
एचबीी-२२१३–१ 
(१)

L. A. BILL No. CVIII OF 2025. 
A BILL  

FURTHER TO AMEND THE MAHARASHTRA OWNERSHIP FLATS 
(REGULATION OF THE PROMOTION OF CONSTRUCTION, SALE, 

MANAGEMENT AND TRANSFER) ACT, 1963.

सन २०२५  चेे वि�धाानसभाा वि�धेेयक क्रमांं�क १०८. 

महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅॅट्सबााबत (तेे बांं�धण्याास प्रोोत्सााहन देेणेे, त्यांं�चीी वि�क्रीी, व्यवस्थाा 
व हस्तांं�तरण यांं�चेे नि�यमन करण्याासंंबंंधीी) अधि�नि�यम, १९६३  याात आणखीी सुुधाारणाा 

करण्याासााठीी वि�धेेयक.

(वि�धाानसभेेनेे दि�नांं�क १३ डि�सेंंबर, २०२५ रोोजीी संंमत केेल्यााप्रमााणेे.)

(वि�धाानपरि�षदेेनेे दि�नांं�क १३ डि�सेंंबर, २०२५ रोोजीी संंमत केेल्यााप्रमााणेे.) 

ज्यााअर्थीी, याात याापुढुे ेदि�लेले्याा प्रयोोजनांं�सााठीी, महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅटॅ्सबााबत (ते ेबांं�धण्याास 
प्रोोत्सााहन देेणेे, त्यांं�चीी वि�क्रीी, व्यवस्थाा व हस्तांं�तरण यांं�चेे नि�यमन करण्याासंंबंंधीी) अधि�नि�यम, १९६३ याात 
आणखीी सुुधाारणाा करणेे इष्ट आहेे ; त्यााअर्थीी, भाारतीीय गणरााज्यााच्याा शहाात्तरााव्याा वर्षीी, यााद्वाारेे, पुुढीील 
अधि�नि�यम करण्याात येेत आहेे :- 

१९६३ चाा 
महाा. ४५.
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१.  याा अधि�नि�यमाास, महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅॅट्सबााबत (तेे बांं�धण्याास प्रोोत्सााहन देेणेे, त्यांं�चीी 
वि�क्रीी, व्यवस्थाा व हस्तांं�तरण यांं�चेे नि�यमन करण्याासंंबंंधीी)  (सुुधाारणाा व वि�धि�ग्रााह्यीीकरण) अधि�नि�यम, 
२०२५, असेे म्हणाावेे.

२.  महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅॅट्सबााबत (तेे बांं�धण्याास प्रोोत्सााहन देेणेे, त्यांं�चीी वि�क्रीी, व्यवस्थाा व 
हस्तांं�तरण यांं�चेे नि�यमन करण्याासंंबंंधीी) अधि�नि�यम, १९६३ (याात याापुुढेे ज्यााचाा नि�र्देेश, “मुुख्य अधि�नि�यम” 
असाा केलेाा आहे)े यााच्याा कलम १ नंंतर, पुढुीील कलम समाावि�ष्ट करण्याात येईेल आणि� ते,े १ मे े२०१६ पाासूनू 
समाावि�ष्ट करण्याात आलेे असल्यााचेे माानण्याात येेईल :-

“१अ. ज्याा स्थाावर संंपदाा प्रकल्पांं�नाा, स्थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन व वि�काास) अधि�नि�यम, २०१६ 
लाागू ूआहेे त्याा प्रकल्पांं�नाा, कलमे ५क, ११अ, १३ख, १३ग, १३घ आणि� सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााशीी संंबंंधि�त 
असणााऱ्याा इतर तरतुुदीी खेेरीीज करून, हाा अधि�नि�यम लाागूू असणाार नााहीी.”. 

३. मु ुख्य अधि�नि�यमााच्याा कलम ५क मधीील, “आणि� ११” याा मजकुुरााऐवजीी,“,११ व ११अ” हाा 
मजकूूर दााखल करण्याात येेईल आणि� तोो, १ मेे २०१६ पाासूून दााखल करण्याात आलाा असल्यााचेे माानण्याात 
येेईल.

४. मु ख्य अधि�नि�यमााच्याा कलम ११ नंंतर, पुुढीील कलम समाावि�ष्ट करण्याात येेईल आणि� तेे,  
१ मेे २०१६ पाासूून समाावि�ष्ट करण्याात आलेे असल्यााचेे माानण्याात येेईल :-

“११अ. (१) जेेव्हाा, ज्याा स्थाावर संंपदाा प्रकल्पााचीी, स्थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन व वि�काास) 
अधि�नि�यम, २०१६ अन्वयेे नोंंदणीी केेलेेलीी आहेे अशाा  स्थाावर संंपदाा प्रकल्पााचाा प्रवर्ततक, त्यााच्याा 
कलम १७ आणि� महाारााष्ट्र स्थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन व वि�काास) (स्थाावर संंपदाा प्रकल्पांं�चीी नोंंदणीी, 
स्थाावर संंपदाा एजंंटांं�चीी नोंंदणीी, व्यााजदर आणि� संंकेेतस्थळाावर त्यााचेे प्रकटन) नि�यम, २०१७ यााच्याा 
नि�यम ९ च्याा पोोट-नि�यम (२) व (३) यााअन्वयेे, वााटपग्रााहीीच्याा किं�ंवाा वााटपग्रााहींंच्याा संंघााच्याा नाावाानेे 
नोंंदणीी केेलेेलेे अभि�हस्तांं�तरणपत्र नि�ष्पाादि�त करण्याास कसूूर करीील त्याा बााबतीीत, वााटपग्रााहीी किं�ंवाा 
वााटपग्रााहींंचाा संंघ, उक्त कलम १७ अन्वयेे तरतूूद केेलेेल्याा अभि�हस्तांं�तरणाानुुरूप त्यााच्याा नाावाानेे 
एकतर्फीी माानीीव अभि�हस्तांं�तरण नि�ष्पाादि�त करून घेणे्याास आणि� त्यााचीी नोंंदणीी करून घेणे्याास हक्कदाार 
असेेल आणि� याा प्रयोोजनाासााठीी, याा अधि�नि�यमााच्याा कलम ११ च्याा पोोट-कलम (३) मध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट 
केेलेेल्याा काार्ययपद्धतीीनुुसाार त्याासााठीी संंबंंधि�त दस्तऐवजांं�सह सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााकडेे अर्जज करू शकेेल.

(२) कलम ११ चीी पोोट-कलमेे (४) व (५) च्याा तरतुुदीी आणि� याा अधि�नि�यमााखाालीील 
एकतर्फीी माानीीव अभि�हस्तांं�तरणााच्याा संंबंंधि�त तरतुुदीी, माानीीव अभि�हस्तांं�तरण देेण्यााच्याा अशाा अर्जांं�नाा 
योोग्य त्याा फेेरफाारांं�सह लाागूू असतीील.”.

५.  कोोणत्यााहीी न्याायाालयााच्याा किं�ंवाा प्रााधि�करणााच्याा कोोणत्यााहीी न्याायनि�र्णणयाात, हुुकूूमनााम्याात किं�ंवाा 

आदेेशाात एतद् वि�रुद्ध कााहीीहीी अंंतर्भूू�त असलेे तरीी, मुुख्य अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंनुुसाार, सक्षम प्रााधि�कााऱ्याानेे 

किं�ंवाा संंबंंधि�त समुुचि�त नोंंदणीी  अधि�कााऱ्याानेे कााढलेेलीी कोोणतीीहीी अधि�सूूचनाा, दि�लेेलाा आदेेश, कााढलेेलीी 

सूूचनाा किं�ंवाा कााढलेेलेे परि�पत्रक किं�ंवाा केेलेेलेे नि�यम अथवाा नि�ष्पाादि�त केेलेेलेे व नोंंदणीी केेलेेलेे माानीीव 

अभि�हस्तांं�तरण, घेेतलेेलाा नि�र्णणय सुुरू केेलेेलीी कोोणतीीहीी काार्ययवााहीी किं�ंवाा पाारि�त केेलेेलाा आदेेश किं�ंवाा दि�लेेलेे 

संंक्षि�प्त नााव.

सन १९६३ 
चाा महाारााष्ट्र  

अधि�नि�यम क्रमांं�क 
४५ मध्येे  नवीीन 

कलम  १अ 
समाावि�ष्ट करणेे.

१९६३ चाा 
महाा. ४५.

अधि�नि�यमााचीी 
प्रयुुक्तीी.

२०१६ चाा 
१६.

सन १९६३ 
चाा महाारााष्ट्र  

अधि�नि�यम क्रमांं�क 
४५ यााच्याा कलम  
५क चीी सुुधाारणाा.

सन १९६३ 
चाा महाारााष्ट्र  

अधि�नि�यम क्रमांं�क 
४५ मध्येे  नवीीन 

कलम  ११अ 
समाावि�ष्ट करणेे.

माानीीव 
अभि�हस्तांं�तरण.

२०१६ चाा 
१६.

वि�धि�ग्रााह्यीीकरण 
व व्याावृृत्तीी.
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नि�र्देशे यांं�सह, महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅॅट्सबााबत (तेे बांं�धण्याास प्रोोत्सााहन देणेे,े त्यांं�चीी वि�क्रीी, व्यवस्थाा 

व हस्तांं�तरण यांं�चेे नि�यमन करण्याासंंबंंधीी) (सुुधाारणाा व वि�धि�ग्रााह्यीीकरण) अधि�नि�यम, २०२५ यााच्याा 

प्राारंंभााच्याा पूूर्वीी, मुुख्य अधि�नि�यमााच्याा कोोणत्यााहीी तरतुुदीी अन्वयेे केेलेेलीी किं�ंवाा करण्याात आलेेलीी असल्यााचेे 

अभि�प्रेेत असलेेलीी कोोणतीीहीी गोोष्ट अथवाा केेलेेलीी किं�ंवाा करण्यााचेे अभि�प्रेेत असलेेलीी कोोणतीीहीी काारवााई 

अथवाा सुुरू केेलेेलीी किं�ंवाा सुुरू करण्याात आलेेलीी असल्यााचेे अभि�प्रेेत असलेेलीी कोोणतीीहीी काार्ययवााहीी हीी, 

याा अधि�नि�यमााद्वाारेे सुुधाारणाा केेलेेल्याा, मुुख्य अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदीी, जणूू कााहीी सर्वव महत्त्वााच्याा वेेळीी सतत 

अंंमलाात होोत्याा असेे समजूून, काायद्याानुुसाार यथोोचि�तपणेे व वैैधपणेे कााढलेेलीी अधि�सूूचनाा, दि�लेेलाा आदेेश, 

कााढलेेलीी सूूचनाा, कााढलेेलेे परि�पत्रक, केेलेेलेे नि�यम, अथवाा नि�ष्पाादि�त केेलेेलेे व नोंंदणीी केेलेेलेे माानीीव 

अभि�हस्तांं�तरण, केलेेलेीी किं�वंाा सुरुू केलेेलेीी काार्ययवााहीी असल्यााचे ेमाानण्याात येईेल आणि� नेहेमीीकरि�ताा कााढलेलेीी 

अधि�सूूचनाा, दि�लेेलाा आदेेश, कााढलेेलीी सूूचनाा, कााढलेेलेे परि�पत्रक, केेलेेलेे नि�यम अथवाा नि�ष्पाादि�त केेलेेलेे 

व नोंंदणीी केेलेेलेे माानीीव अभि�हस्तांं�तरण, केेलेेलीी किं�ंवाा सुुरू केेलेेलीी काार्ययवााहीी असल्यााचेे माानण्याात येेईल 

आणि� त्याानुुसाार, अशाा प्राारंंभााच्याापूूर्वीी उक्त मुुख्य अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंमध्येे, स्‍‍थाावर संंपदाा (वि�नि�यमन व 

वि�काास) अधि�नि�यम, २०१६ अधि�नि�यमांं�न्वयेे नोंंदणीी केेलेेल्याा स्थाावर संंपदाा प्रकल्पांं�च्याा बााबतीीत, एकतर्फीी 

माानीीव अभि�हस्तांं�तरण करण्याासााठीी तरतूूद केेलेेलीी नव्हतीी याा काारणाावरून कोोणत्यााहीी न्याायाालयाात किं�ंवाा 

कोोणत्यााहीी न्याायााधि�करणाासमोोर किं�ंवाा इतर प्रााधि�करणाासमोोर कोोणतााहीी दाावाा, खटलाा किं�ंवाा इतर काायदेेशीीर 

काार्ययवााहीी दााखल करण्याात येेणाार नााहीी.

६.  (१) याा अधि�नि�यमााद्वाारेे सुुधाारणाा केेल्यााप्रमााणेे, मुुख्य अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंचीी अंंमलबजाावणीी 
करताानाा कोोणतीीहीी अडचण उद्भवल्याास, रााज्य शाासनाास, प्रसंंगाानुुरूप उद्भवेेल त्यााप्रमााणेे, तीी अडचण दूूर 
करण्यााच्याा प्रयोोजनांं�सााठीी, त्याास आवश्यक किं�ंवाा इष्ट वााटेेल अशीी, याा अधि�नि�यमााच्याा तरतुुदींंशीी वि�संंगत 
नसलेेलीी कोोणतीीहीी गोोष्ट, शाासकीीय रााजपत्राात प्रसि�द्ध केेलेेल्याा आदेेशााद्वाारेे, करताा येेईल :

     परंंतु,ु याा अधि�नि�यमााच्याा प्राारंंभााच्याा दि�नांं�काापाासूनू दोोन वर्षांं�चाा काालाावधीी समााप्त झााल्याानंंतर, असाा 
कोोणतााहीी आदेेश कााढण्याात येेणाार नााहीी.

(२) पोोट-कलम (१) अन्वयेे कााढलेेलाा प्रत्येेक आदेेश, तोो कााढल्याानंंतर, शक्य ति�तक्याा लवकर, 
रााज्य वि�धाानमंंडळााच्याा प्रत्येेक सभाागृृहाापुुढेे मांं�डण्याात येेईल.

२०२५ चाा 
महाा. .... .

अडचणीी दूूर 
करण्यााचाा 
अधि�काार.

२०१६ चाा 
१६.
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महाारााष्ट्र वि�धाानमंंडळ सचि�वाालय

[ सन २०२५ चेे वि�धाानसभाा वि�धेेयक क्रमांं�क १०८.]

[ महाारााष्ट्र माालकीी हक्कााच्याा फ्लॅॅट्सबााबत (तेे बांं�धण्याास 
प्रोोत्सााहन देेणेे, त्यांं�चीी वि�क्रीी, व्यवस्थाा व हस्तांं�तरण यांं�चेे 

नि�यमन करण्याासंंबंंधीी) अधि�नि�यम, १९६३  याात आणखीी 
सुुधाारणाा करण्याासााठीी वि�धेेयक. ]

[श्रीी. एकनााथ शिं�ंदेे,

उप मुुख्यमंंत्रीी (गृृहनि�र्माा�ण).]

[ वि�धाानसभेेनेे दि�नांं�क १३ डि�सेंंबर, २०२५ रोोजीी संंमत 
केेल्यााप्रमााणेे. ]

[ वि�धाानपरि�षदेेनेे दि�नांं�क १३ डि�सेंंबर, २०२५ रोोजीी संंमत 
केेल्यााप्रमााणेे. ]

डॉॉ. वि�लाास आठवलेे,
सचि�व - ३, 

महाारााष्ट्र वि�धाानपरि�षद.

शाासकीीय मुुद्रणाालय, नाागपूूर.


